The Knowledge Report

B+ y B
1T 2022

Perl

1 ‘;'

| |

-

- \
= | .

?.-'/ J "v R I':. :
: i ek
e S B

l-: W : “' ” -r:'_f-',_ul__ o - -
Acceterating sug,,ﬁés_s, s B

!Il—_.._;_i



INDICES
MERCADO

B+yB

4T 2021
Tasa de Disponibilidad N%
Absorcidon Neta N
Nueva Oferta 4
Precio de Renta N

Key Highlights
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Durante el primer
trimestre del 2022
no se registro el
ingreso de nuevas
construcciones en
el segmento de
oficinas B+y B.

INVENTARIO

Al primer
trimestre del 2022
el inventario total

de oficinas utiles
categoria B+y B
se mantiene en
1,335,900 m?,
distribuidos en
265 edificios.

-6,412 m?

de absorcion

La absorcion neta
en este segmento

es negativa para el
primer trimestre
2022, contabilizando
-6,412 m? de oficinas
Utiles.

La vacancia de
oficinas B+y B al
Cierre del primer
trimestre del 2022
es de 307,754

m?, equivalente

al 23.0% del
inventario total de
oficinas utiles.
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USD 12.7

El precio promedio
de renta (precio
de lista) es de USD
12.7 por m? al mes
mas impuestos.

® Chacarilla
9.1%

La Victoria 2.4%

® Lince 1.7%

® Magdalena
3.2%

® Miraflores
23.0%
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DISPONIBILIDAD

Al cierre del primer trimestre del 2022 la vacancia alcanzé los 307,754 m?, representando un 23.0%
sobre el inventario total (22.6% al 4T 2021).

La vacancia se concentra en los submercados Miraflores (21.3%), Sanhattan (20.5%), San Isidro
Golf (13.1%) y Nuevo Este (10.6%), en los que se ubica el 65.5% de las oficinas disponibles en este
segmento.
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SUBMERCADOS - DISPONIBILIDAD Y OCUPACION

(m? de oficinas utiles) - 1T 2022

B ocCuPADO DISPONIBLE
Barranco Chacarilla Centro
2% 17%
33%
67%
78% 83%
La Victoria Lince Magdalena
32%
40%
47%
53% 60%
68%
Miraflores Nuevo Este San Borja
21% : 22% : 20%
79% 78% 80%
San Isidro Golf San Miguel Sanhattan
25% 21% 21%
: /5% : 79% : 79%
Surquillo

33%
67%
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OFERTA Y La vacancia al cierre del primer trimestre del 2022 en el segmento
B+y B es de 307,754 m? de oficinas Utiles, representando el 23.0 %
DEMANDA (22.6 % al 4T 2021) del inventario total, esto muestra una variacion
de +0.4 pp respecto al cierre del 2021.

Evolucién de la vacancia por categoria de edificio
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La absorcidn neta del primer trimestre registra -6,412 m? de oficinas Utiles, este nivel de absorcién
se debe principalmente al incremento en la desocupacion de oficinas de este segmento.

Por su parte, el registro de colocaciones para el primer trimestre indica que el nivel de operaciones
supero6 los 17,000 m? en este periodo, se debe indicar que la media de esta variable durante el
2021 fue de 20,000 m? por trimestre.
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Al cierre del primer trimestre del 2022 el precio promedio (precio de
lista) de oficinas B+ y B se sitla en USD 12.7 por m? (USD 12.6 por m?
PRECIOS al cierre del 2021). Los rangos de precios promedio se encuentran
entre USD 15.3 por m? (submercado San Isidro Golf) y USD 9.3 por m?
(submercado La Victoria).

OFICINAS

B+YB

Los precios por categoria de edificio indican que, las oficinas en edificios
de clase B+ registran un precio promedio de renta (precio de lista) de
USD 13.2 por m? (USD 13.2 por m? al 4T 2021), con un rango de precios
promedio entre USD 15.5 por m? (submercado San Isidro Golf) y USD
9.6 por m? (submercado Surquillo). Mientras que las oficinas de clase B
cierra el 1T 2022 con un precio promedio de renta (precio de lista) de
USD 11.5 por m? (USD 11.5 por m? al 4T 2021), observandose un rango
de precios entre USD 14.1 por m? (submercado San Isidro Golf) y USD
7.0 por m? (submercado La Victoria).

Submercados - Precios promedio de Renta 1T 2022
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NUEVA OFERTA

Se estima que durante el 2022
ingresen al mercado poco mas de
27,000 m* de nuevas oficinas en el
segmento B+ y B, esta nueva oferta
se ubicard en los submercados
Miraflores, Lince y Barranco, vy
corresponden a 5 proyectos que

actualmente se encuentran en fase
de construccién.

Submercados con nuevos proyectos en construccion -
Inventario actual y proyectado al 2022
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Nueva oferta, absorcién y vacancia -

variacion anual
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