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Durante el primer
trimestre del
2022 se registro
la incorporacion
de dos nuevos
edificios al
segmento de
oficinas prime.

9,182 m?

de absorcion

La vacancia de La absorcion neta
oficinas prime al del mercado prime
cierre del primer del primer trimestre
trimestre del 2022 2021 es positiva,

es de 319,042 registrando 9,182 m?
m?, equivalente de oficinas Utiles.

al 23.5% del

inventario total de
oficinas Utiles.

1T 2022
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USD 16.0

El precio promedio
de renta (precio
de lista) se sitUa
en USD 16.0 por
m? al mes mas
impuestos.
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PANORAMA ACTUAL

Al cierre del primer trimestre de 2022
persiste el menor dinamismo en la
actividad econémica mundial, debido
a las restricciones ante surgimiento
de nuevas variantes de la COVID-19
y el incremento de la inflacion. Para
el afio, se prevé que continden
las disrupciones en la cadena de
suministros y los altos precios de
la energia, asi como un retiro del
estimulo monetario en las principales
economias. Por su parte, el conflicto
entre Rusia y Ucrania ha impactado
directamente en los precios del
petroleo, gas natural y granos. Ante
ello, la economia mundial creceria a
3.8 % en 2022.

En el ambito local, segun el reporte de
inflacion del mes de marzo del Banco
Central de Reserva del Perd (BCRP),
se espera que el producto bruto
interno (PBI) crezca en 3.4 % en 2022,
este crecimiento se veria impulsado
principalmente por las exportaciones
netas, a diferencia de 2021 donde
se registr6 un mayor crecimiento
relativo de la demanda interna.

Ademas, en el mes de febrero del
presente afio, la inflacion interanual

aumentd a 6.15 %, impulsado por el mayor precio de los
insumos importados y el combustible, asi como por la
depreciacion de la moneda local. En respuesta a ello, el
BCRP decidié seguir reduciendo el estimulo monetario,
porlo que latasa deinterés de referencia pas6 de 2.5 % en
diciembre de 2021 a 4.0 % en marzo de 2022. Asimismo,
se avizora un panorama mas favorable en los proximos
meses, puesto que se proyecta que la inflacion interanual
retorne al rango meta a inicios del segundo trimestre de
2023.

Por otro lado, uno de los sectores que mas rapido ha
recuperado sus niveles prepandemiaes el de construccion.
Segun la Cdmara Peruana de la Construccion (Capeco), el
sector cerrd el 2021 con un crecimiento del 35 % pese a
los factores internacionales que repercuten en el elevado
precio de los materiales de obra. Para el 2022, se estima
que la actividad del sector aumente 0.5 % y para el 2023
se prevé un crecimiento de 2.5 %, impulsado por una
mayor inversion publica y privada.

Finalmente, el continuo proceso de vacunacion impulsaria
la recuperacion de la actividad econdmica durante el
2022. A marzo de este afio cerca del 80 % de la poblacién
objetivo se encuentra completamente vacunada, en tanto,
desde enero se inici6 con la vacunacion de nifios entre 5
y 11 afios. El esquema completo de vacunacion permitiria
que trabajadores de diversos sectores retornen al trabajo
de manera presencial y/o hibrida. Por lo tanto, se espera
que la ocupacion de oficinas siga incrementandose
paulatinamente en los préximos meses.
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OFICINAS PRIME
DISTRIBUCION DEL

OFICINAS PRIME
DISTRIBUCION DE LA

INVENTARIO TOTAL
POR SUBMERCADO

DISPONIBILIDAD TOTAL
POR SUBMERCADO
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El mercado de oficinas prime cierra el Al cierre del primer trimestre la disponibilidad
primer trimestre del 2022 con el ingreso : total de oficinas prime es de 319,042 m?
de 2 nuevos edificios: CE Santa Cruz en g equivalente al 23.5 % del inventario (23.0 % en
el submercado San Isidro Golf y Patio : el 4T 2021).
Camelias en Sanhattan, con estos ingresos :
el inventario total alcanza 1,358,366 m? de : Los submercados Sanhattan y Nuevo Este
oficinas Utiles, distribuidos ahora en 98 : concentran el mayor porcentaje (64.5 %) de la
edificios. : vacancia del mercado total, con niveles de 41.5
: %y 23.0 % respectivamente.
Oficinas Prime por Submercado - Variacién 1T 2022 / 4T-2021
Submercado Vacancia Var  Precio Lista Var Abs Neta Var
1
Magdalena l 25.1% N 14.03 N -3,133.0 N
1
1
Miraflores - 20.3% N 16.38 ™ 1,180.9 ™
1
Nuevo Este L 23.7% $ 13.48 N 1,431.1 N
1
San Borja L 14.5% N 1553 N 639.7 N
1
san Isidro Golf L 22.5% N 17 41 N 2,028.7 N
1
Sanhattan L 262% N 16.23 N 7,034.2 N
1
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OFERTA'Y DEMANDA

Al cierre del primer trimestre 2022, el indicador de vacancia evidencia un incremento de 0.5 %
respecto al trimestre anterior, situandose en 23.5 % (23.0 % al 4T 2021). La vacancia actual es
equivalente a 319,042 m? de oficinas Utiles, ubicandose el 42 % de esta disponibilidad en edificios
de clase A+y el 58 % en edificios de clase A.

Disponibilidad Oficinas

A+.
A N

Al cierre de este periodo los submercados Sanhattan (41.5 %) y Nuevo Este (23.0 %) son las zonas
que concentran la mayor cantidad de oficinas disponibles.

Por categoria de edificios, la vacancia en las oficinas de clase A+ alcanzo el 26.7 % (24.7 % al 4T
2021), mientras que en las oficinas en edificios de clase A la vacancia llega a 21.6% (22.0% al 4T
2021).

Submercados - Variacion de la vacancia trimestral
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DEMANDA DE ESPACIOS

Finalizado el primer trimestre del 2022 se registré una absorcidén neta positiva, alcanzando
9,182 m?, mostrando un notorio incremento respecto al cierre del 4T 2021, donde la
absorcion neta fue de -3,672 m2.

El aumento que se observa en la absorcién neta se debe especialmente al incremento
de las colocaciones y a la disminucién en la cantidad de las devoluciones. El indicador de
devoluciones (desocupacion de oficinas), mostré un ajuste de -31 % respecto al 4T 2021.

Se registran en este periodo colocaciones por casi 19,500 m? de oficinas utiles, superior
al promedio trimestral observado durante el 2021, siendo el submercado Sanhattan el
gue concentra el mayor nivel de colocaciones con el 57 % del total de oficinas ocupadas,
seguido por San Isidro Golf con el 14 %.

[ |
MAGDALENA u
1% MIRAFLORES

10%

NUEVO ESTE
13%

SANHATTAN
57%

SAN BORJA
5%

Il SAN ISIDRO GOLF
14%

La demanda de espacios de
oficinas en cuanto a dimensiones
se mantiene, siendo los espacios
mas demandados aquellos de
hasta 500 m? Durante el 1T

2022 las oficinas hasta de 250

m?2 concentraron el 57 % de las
operaciones, mientras que las
oficinas de entre 251y 500 m? se
dieron en el 29 %.

2022 || PAG. 06




Colocaciones durante el 1T 2022 -
Por dimensiones de oficina y categoria de Edificio

Clase A+ Clase A
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PRECIOS MERCADO PRIME

Al cierre el primer trimestre del 2022 el precio de renta promedio (precio de lista) de
oficinas prime se encuentra en USD 16.0 por m?, lo cual representa una variacién de +3.0
% respecto al trimestre anterior (USD 15.5 al cierre del 4T 2021).

Por categoria de edificios, para oficinas de clase A+ el precio promedio de renta mensual
(precio de lista) se ubica en USD 16.9 por m? (variacién de 4.5 % respecto al 4T 2021),
teniendo un rango de precios promedio entre USD 18.5 por m2 en el submercado Miraflores
y USD 13.2 por m? en el submercado Nuevo Este. Mientras que para las oficinas clase A,
el precio promedio de renta (precio de lista) se ubica en USD 15.1 por m? (variacion de 0.1
% respecto al 4T 2021), con precios promedio entre USD 15.8 por m? en el submercado
Miraflores y USD 13.9 por m? en el submercado Nuevo Este. A estos valores debe agregarse
el impuesto respectivo.

Submercados - Precios promedio de Renta 1T 2022
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Precio de Renta promedio (precio de lista) -
Variacién Trimestral por submercado
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NUEVOS PROYECTOS

Los niveles de nueva oferta anual seguiran controlados, a lo ya ingresado en el primer trimestre,
se sumaria en lo que resta del 2022 la incorporacién de poco mas de 20,000 m? de oficinas en
dos edificios que actualmente se encuentran en construccion, mientras que con vistas al 2023
son tres edificios los que se vienen ejecutando y que agregarian al inventario cerca de 30,000 m2.

Evolucidon de la Nueva Oferta
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PRONOSTICO

El 2022 iniciaconunacontraccionenlaafluencia alas oficinas debido al brote de la variante émicron
en nuestro medio. El efecto fue inmediato y se observé la disminucion en los niveles de asistencia
a las oficinas, indicador que mostraba tendencia al incremento durante los meses anteriores.
Afortunadamente el impacto fue pasajero y gradualmente ya se retoman las actividades en los
edificios corporativos, cuya asistencia a la fecha se estima en 45 % como promedio sobre el total
de las oficinas contratadas. Este proceso sera paulatino, pero tendrd mayor consistencia durante
el 2022, debiendo considerar también la estructura que algunas empresas implementaran de
cara a las decisiones sobre los planes de asistencia a evaluar y aplicar como lo son el formato
total, flexible, hibrido, virtual, entre otros.

El primer trimestre deja cifras alentadoras en cuanto a colocaciones (en aumento) y desocupacion
(disminuyendo por segundo trimestre consecutivo), lo que impacta en el resultado de la absorcién
neta que cierra con cifra positiva, aunque el nivel de vacancia se incrementa por efecto del ingreso
de nueva oferta principalmente. Los estimados de nueva produccion (oficinas en construccion)
para lo que resta del 2022 y para el 2023 hacen prever que este indicador se mantendra en
niveles bajos aun, favoreciendo la dinamica comercial y retomando el foco en la sobreoferta que
se mantiene en el mercado.

m? de oficinas Utiles

Nueva Oferta, Absorcion y Vacancia - Variaciéon Anual
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Tenga la tranquilidad
de tomar decisiones
que aseguren mayores
recompensas.

A través de nuestro equipo de investigacion hemos recopilado informacion de mas de
30 afios del mercado inmobiliario corporativo peruano. Nuestro reporte es uno de los

servicios que ponemos a su disposicién para darle un panorama mas amplio del mer-
cado de oficinas.

Contamos con informacion privilegiada para entender los escenarios de inversion y
su incidencia en el precio de mercado. Si quiere entender mejor el valor de sus activos
inmobiliarios asi cdmo su potencial, tenga la tranquilidad de que con nosotros podra
lograrlo y alcanzar mejores resultados.
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Researcher

Sandro Vidal | Gerente de Consultoria e Investigacién
Choquehuanca 575 Piso 3 | San Isidro, Lima 15073 | Peru
Sandro.Vidal@colliers.com

Accelerating success.

300 profesionales e zados en 5 n 67 paises. Colliers tiene ing e US$ 2.3 billones,
60 mil




